QUADRO 01 - PARAMETROS GERAIS DE OCUPAGAO DOS TERRITORIOS INSERIDOS NO PERIMETRO URBANO

PARAMETROS GERAIS DE OCUPACAO DOS TERRITORIOS INSERIDOS NO PERIMETRO URBANO

COEFICIENTE DE TAXA DE TAXA DE PERMEABILIDADE MiNIMA LIMITE DE
APROVEITAMENTO ~ (%) GABARITO
MACROZONAS EM OCUPACAO MAXIMO FECHAMENTO
AREAS URBANAS L. L. L. MAXIMA Lotes com area Lotes com area (m) COM MUROS NOS7
Minimo Basico Maximo (%) < 1.000m2 - 1.000m? ALINHAMENTOS @
Macrozona de 15 A ver, de acordo
Urbanizacao 0,15 1 até 80 20 30 ’ 25% da testada
. com a zona
Consolidada 45400
Macrozona de 15 A ver, de acordo
Qualificacao da 0,15 1 até 65 20 30 ’ 25% da testada
. ~ com a zona
Urbanizacao 3,530
Macrozona de A ver, de acordo
Contengéao da NA 0,30 0,60 © 35 40 50 ® ’ NA
. ~ com a zona
Urbanizacao ©
Macrozona de Aver. d rd
Ocupacio NA 025@ | 1,540 50 20 30 © er, 4 acordo | - 559, da testada
i com a zona
Periurbana
Macrozona de
Preservacao 0,25 até 1 0,25 até . . . A ver, de acordo NA e 25% da
Ambiental em Area NA @) ®) 15® 10 até 40 40 até 80 40 até 80 com a zona testada
Urbana

() A variacdo do indice ocorre em fungéo da demarcagao de Centralidades e suas diferentes vocagoes. Ver Mapa 13 e Quadro 05.

(2 Com excegao de SOD, SBD e SCA (0,2), em conformidadecom a Lei Estadual n®- 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC).

) Com excecgéo de SCA (0,2), em conformidade com a Lei Estadual n2 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC).

4) Com excegao de SUC (1,00), SUCt (1,00), SOD (0,80), SBD (0,3) e SCA (0,2), em conformidade com a Lei Estadual n?- 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC).

) Com excegéo de SOD (0,60), de SBD (0,70) e SCA (0,80), em conformidade com a Lei Estadual n?- 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC).

(6) Nas vias estruturais, demarcadas no Mapa 10, localizadas na MCU 03, 04 e 05 é permitida a utilizagdo dos parametros de ocupagao da Macrozona de Qualificagao da Urbanizagao
até uma distancia de 500,00 (quinhentos) 250;00-{duzentos-e-cinguenta)} metros da via, de acordo com o definido na LOUOS, ficando o restante do terreno como area néo edificante.
Para fins de céalculo dos parametros, € permitido o computo do restante do terreno.

(") E permitido o fechamento com elementos vazados e/ou transparentes acima do limite especificado.

) A variagdo dos parametros se dard em funcéo da delimitacao de zonas especificas, quando da revisdo da LOUOS (Lei N2 7.200/2016).



QUADRO 01A - PARAMETROS ESPECIAIS DE OCUPACAO DOS TERRITORIOS INSERIDOS NO PERIMETRO URBANO

PARAMETROS ESPECIAIS DE OCUPAGCAO DOS TERRITORIOS INSERIDOS NO PERIMETRO URBANO

TERRENOS LOTES
MENORES QUE OS COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO TAXA DE W GABARITO FEIE!:I:;;T“I;ED[ﬁ'o
DEFINIDOS PARA AS OCUPAGCAO | PERMEABILIDADE MAXIMO COM MUROS NOS
MACROZONAS EM Minimo Basico Maximo MAXIMA (%} MINIMA (%) (m) ALINHAMENTOS
AREAS URBANAS
Terrenos Lotes menores
que 1.000,0m? localizados
na Macrozona de
Cont_enggo da NA 1 15 65 20 A ver, de acordo NA
Urbanizacao e na com a zona
Macrozona de
Preservacao Ambiental
em Area Urbana @
Até a area Até a area
maxima maxima Até a area i .
Condicionantes - construida construida | maxima ocupada AR dgstgrrgno ate - -
computavel | computavel de 350m2 @ m
de 300m2 @ | de 600m2®
Terrenos menores que
5.000,0m2 localizados na A ver. de acordo
Macrozona de NA 1 1 40 40 ’ NA
~ - com a zona
Preservacao Ambiental
em Area Urbana
Até a area Até a area
NCXIE Mgima Até a area i .
Condicionantes _ construida construida maxima ocupada Area de terreno até ) )
computavel computavel de 500m2 @ 500m?
de 1.250m? de 1.250m?

()

@

(A area permeavel sera calculada com a combinagao da utilizagdo de dois indices, para até a area de terreno especificada devera ser utilizado o indice desta tabela,
para a area excedente de terreno devera ser utilizado o indice da macrozona.

(2) Devera ser utilizado o indice desta tabela até se atingir o valor da area maxima indicado.

() Exceto nos terrenos localizados na APA-VRT, que devera seguir o estabelecido para a macrozona.



QUADRO 02 - PARAMETROS GERAIS DE PARCELAMENTO DOS TERRITORIOS INSERIDOS NO PERIMETRO URBANO

PARAMETROS GERAIS DE OCUPACAO DOS TERRITORIOS INSERIDOS NO PERIMETRO URBANO

DIMENSOES DIMENSOES DIMENSOES MAXIMAS : ~ ; g
MIiNIMAS DE LOTE | MAXIMAS DE LOTE DE QUADRA PERCENTUAIS MINIMOS DE DOACAO DE AREAS PUBLICAS
Desmembramentos (% e @
desdobros de areas > 20.000m? Loteamentos
MAQROZONAS Glek Lot Glebasoulotescom
EM AREAS Frente Area Frente Area Frente Area Area > 20.000m2 e < 40.000m2 area>-40-000m?2
URBANAS minima | minima | maxima | maxima |maxima (m)|(_ ..~ (m?) h
m© | my | m | (m) " ! Area
Area de Lazer| Institucional Area | Area de Area MINIMO
Area Verde©® | MINIMO-TOTAL | Verde © | Lazer |Institucional| TOTAL ©
5)
Macrozona de 5

Urbanizagao | (mejo de
Consolidada quadra)

5% 5%
125 150 20.000 300 20.000 o 20% 5% 5% 35%
Macrozona de 20%

250
Qualificagcao da 7,5
Urbanizacdo | (esquina)

Macrozona de
Contencao da 20 1.000
Urbanizacéao

Macrozona de 250 a
Ocupacao 10 600 @ 5% 5% . . . .
Periurbana (1) (12) NA 20.000 300 20.000 . . 30% 5% 5% 50%
Macrozona de 5404
Preservacao |, ;59 | 5.000
Ambiental em (8) (10)

Area Urbana

() Com excecgéo de SBD (5.000m2), SCA (7.500m2), em conformidade com a Lei Estadual n2- 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC).

(2) Com excegéo de SOD (1.000m2), SBD (5.000m2), SCA (7.500m?2), em conformidade com a Lei Estadual n2- 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC) .

(®) Com excegéo de SCA (7.500m2), em conformidade com a Lei Estadual n?- 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC).

) O percentual de doagéo para a implementagéo das vias publicas sera definido pelo projeto urbanistico, respeitando-se as dimensdes e areas maximas de lote e quadra, como
também, as dimensdes das vias, de acordo com a Lei de Parcelamento do Solo Urbano e com as diretrizes estabelecidas pelos érgaos competentes do Poder Executivo.

) A diferenga entre a somatdria dos minimos das areas publicas e o minimo total deveré ser atendida através dos logradouros publicos e/ou outras areas publicas.

(6) Dimens&o minima a ser considerada nas divisas do lote com acesso a uma via de circulagéo oficial.

(7) Dimensdo méaxima de face de quadra, podendo ser menor, de acordo com a macrozona na qual o lote esté inserido, sendo que essa area pode ser maior para algunsusos, como
por exemplo, cemitérios e parques.

(8) A variagdo dos parametros se dara em fungéo da delimitagdo de zonas especificas, quando da revisdo da LOUOS (Lei N® 7.200/2016).
() Poderéo ser computadas como Area Verde as areas de preservagao permanente, reservas legais e outras areas de protecdo e preservacdo com caracteristicas ambientais.



(19 A area minima abaixo de 5.000m? podera ser prevista para a area da APA-VRT na MPAAU-02, exceto na area da APRM-ATC.

(1 Na MOP-03 a area minima é de 600m2.

(12) Nos loteamentos aprovados anteriormente & Lei N2 7.200 de 31 de agosto de 2016, localizados nas MOP 01, 02 e 04, para efeito de desdobro de até 10 lotes, podera ser admitido
o lote minimo de 125m=.

(13 Inclusive para desmembramentos em mais de 10 areas, mesmo de terrenos com area menor que 20.000m2.




QUADRO 03 - PARAMETROS GERAIS DE OCUPACAO DOS TERRITORIOS INSERIDOS EM AREAS RURAIS E DE PRESERVACAO

NATURAL

PARAMETROS GERAIS DE OCUPACAO DOS TERRITORIOS INSERIDOS EM AREAS RURAIS E DE PRESERVAGAO NATURAL

TAXA DE
A eI AMENTO PERMEABILIDADE FAIXA DE DOMINIO PUBLICO / NAO EDIFICAVEL @ ©
MACROZONAS EM TAXA DE MINIMA GABARITO
AREAS RURAIS E OCUPAGAO MAXIMO | RODOVIA E AO LONGO
DE PRESERVACAO MAXIMA Lotes com area (m) ESTRADA | RODOVIAE DAS-AGUAS
NATURAL Minimo | Basico | Maximo \ VICINAL | ESTRADA® CORRENTES E
> 20.000m MUNICIPAL 4 (m) DoRMENTES
(m)
Macrozona de
Preservacao NA NA NA NA NA NA 10 15
Ambiental em
Area Rural
Macrozona de Aplica-se a | » . leqislaca
Incentivo a Aplica-se a legislagdo estadual da| legislagédo gslggjzlz ae%';élﬁﬁo NA 10 15
Producao Rural APRM-ATC estadual da ATC
em Mananciais (" APRM-ATC
Macrozona de
Incentivo a NA NA NA NA NA NA 10 15

Producéao Rural

Q)
@
®)
) Do eixo da via.
) ici

“Municipal-

6 Estadual-ou-Federal

NA - N&o se aplica

" Em conformidade com a Lei Estadual n?- 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC).
2) Salvo maiores exigéncias das legislagoes especificas.
Demais areas nao edificaveis devem ser consultadas na lei de parcelamento especifica e legislagcbes ambientais vigentes, quando couber.




QUADRO 04 - PARAMETROS GERAIS DE PARCELAMENTO DOS TERRITORIOS EM AREAS RURAIS E DE PRESERVACAO
NATURAL

PARAMETROS GERAIS DE OCUPACAO DOS TERRITORIOS EM AREAS RURAIS E DE PRESERVAGAO NATURAL

_ DIMENSOES  DIMENSOES MATIAS O REeRva | PERCENTUAIS MINIMOS DE DOAGAO DE AREAS
MINIMAS DE LOTE MAXIMAS DE LOTE QUADRA LEGAL PUBLICAS
MACROZONAS
EM AREAS Desmembramentos @ e
RURAIS E DE ] . ] desdobros de area > Loteamentos
PRESERVAC AO Frente Area Frente Area Frente Area Percentual sobre 20.000m? Glebas ou Lotes com
NATURAL minima minima maxima | maxima | méaxima | maxima a area total da Glebas ou Lotes com 4rea.>40.000m2
(m) (m?) (m) (m?) (m) (m?) glebaoulote | ... o0 noom:2e <40.000m2 g
TOTAL TOTAL

Macrozona de

Preservacao

Ambiental em
Area Rural

Macrozona de
Incentivo a NA 20.000 NA NA NA NA 20% @ NA NA
Producao Rural
em Mananciais "

Macrozona de
Incentivo a
Producéao Rural

() Em conformidade com a Lei Estadual n®- 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC).

@)Em conformidade com a Lei Federal n®- 12.651/2012, todo imével rural deve manter uma area com cobertura de vegetagéo nativa, a titulo de Reserva Legal. Sera admitido o computo
das Areas de Preservacao Permanente no calculo do percentual da Reserva Legal do imével, desde que beneficio previsto ndo implique a conversao de novas areas para 0 uso
alternativo do solo e que o proprietario ou possuidor tenha requerido inclusao do imével no Cadastro Ambiental Rural — CAR. No parcelamento de imd&veis rurais, a area de Reserva
Legal podera ser agrupada em regime de condominio entre os adquirentes.

©) Inclusive para desmembramentos em mais de 10 areas, mesmo de terrenos com area menor que 20.000m2.

NA - Nao se aplica



QUADRO 05 - PARAMETROS ESPECIAIS EM CENTRALIDADES

Consolidadas a Qualificar a Induzir
CENTRALIDADES . Cezar de Kaoru Perimetral
Centro Estudantes | Braz Cubas | Jundiapeba Souza Hiramatsu Sul
Minimo 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15
Coeficiente de Basico 1 1 1 1 1 1 1
Aproveitamento Maxi 35e4530e | 35e4530e | 3,5e4,530¢ 25e320e 3e3525e 15 15
aximo 400 400 400 250) 300 : :
Taxa de Ocubacio Basica(%) NA NA NA NA NA NA NA
upag Maxima (%) 80 80 80 65 65 65 65
Taxa de o ®) (4) (4)
Permeabilidade Minima(%) 20 20 20 20 20 20/30 20/30
Frente Minima | Meio de quadra 5/75 5/75 5/75 5/75 5/75 5/75 5/75
(1)@
(m) Esquina 7,5/8,75 7,5/8,75 7,5/8,75 7,5/8,75 7,5/8,75 7,5/8,75 7,5/8,75
Frente Maxima (m) 150 150 150 150 150 150 150
Lote
, o Meio de quadra 125/150 125/150 125/150 125/150 125/150 125/150 125/150
Area Minima
(m2) @@
Esquina 125/175 125/175 125/175 125/175 125/175 125/175 125/175
Area Maxima (m?) 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000
A ver, de
acordo com a A ver, de A ver, de A ver, de A ver, de A ver, de A ver, de
Gabarito (m) Maximo (m?) zona Z{APGP). | acordocoma | acordocoma | acordocoma | acordocoma | acordocoma | acordocom a
; ; zona zona zona zona zona zona
72 LAY
Meio de quadra -/-/2 -1- /2 /- 12 -/-/2 /- 12 5/1,5/2 5/1,5/2
Recuos (m) 6 (7)
Esquina -/ - /2 -/ - 12 -/ -2 -/-12 -/ -2 05/02/02 05/02/02

(WA variagao do indice ocorrera em funcao da demarcacéo de Centralidades e pela incidéncia dos raios de influéncia dos terminais e estagdes de transporte plblico. Ver mapas de CA.
Em caso de divergéncia entre os parametros e as restricdes quanto ao uso, prevalecera o mais restritivo.

2) Parametros técnicos para desdobros e desmembramentos de até 10 lotes em loteamentos aprovados anteriormente a esta lei

3) Parametros técnicos para implantagdo de desmembramento acima de 10 lotes em loteamentos aprovados anteriormente a LOUOS 2016 e para qualquer novo parcelamento do solo.

4 TP minima para Lotes com area =1.000m?/ TP minima para Lotes com area >1.000m’.

)
)
)
FCom-excecio-das-areas-de-influéneia-dos-cones-visuais-
)
)
)

o

%) Frente/ Laterais/ Fundo.

6) Caso néo haja fachada ativa (de acordo com o disposto nesta lei) devera ser observado o disposto na para a zona de acordo com a LOUOS.

71O Espago Livre “I” podera ser dispensado nas fachadas voltadas ao logradouro publico caso o projeto atenda todas as condicionantes elencadas no inciso VII, do §32, do Artigo 84
desta Lei Complementar e atenda o disposto para a faixa livre “A”.

) Com excegao da quadra do Centro Civico, que possui Taxa de Permeabilidade minima igual a 30%.

(L) Via Local / (C) Via Coletora / (A) Via Arterial/ (APCP) Area de Protecao Cultural e Paisagistica do entorno das Igrejas do Carmo, demarcada no Mapa 09.

(
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QUADRO 06 - PARAMETROS ESPECIAIS EM ZEIS

Coeficiente de Aproveitamento
Lote Minimo
Minimo Basico Maximo
o o o o o o
A =~ Lol & |8 ol @ & Lol & Taxa de Taxa de Gabarito
PARAMETROS s38|(GT8|] § |s=|(TS8S| § [s=[TS| S | Ocupacdo | Permeabilidade Recuos
ESPECIAISEMZEIS |28 |3 8| N [£8(a39| ¥ 28|28 § | maxi e de altura
S5S3|oN| o | 53|88 o |53|[N| o axima Minima ; (m)
S c|l 5 S c| 5 e c| 5 s o Area Frente (m)
85|8s| 8 |go|lgs| & |8S|8s| 8 (%) (%) A
a|%o| 5 |T2|[Bao|l s |2P2|Ca| = (m2) (m)
o S| @y c S| ©y c S| @y
c ol ec>D n c O c D %) c Q c D n
o O Sw T o O Qw T o O QO wm ‘©
o o©°| € |8 o°| g[8 S5©°| E
G G Q|15 3] |G G @
© © o S © o I ® &)
= = = = > =
A ver, de A ver, de
ZEIS-1A 0,5 1 1 1 4 4 2 80 20 125 5 acordo coma | acordo com a
- zona ©® zona ©®
2]
w
N A ver, de A ver, de
ZEIS-1B NA @ NA | NA | 1@ NA|NA|[2@ 80 20 125 5 acordo coma | acordo com a
zona zona
A ver, de A ver, de
ZEIS-2A 0,5 1 1 1 4 4 2 80 20 125 5 acordo coma | acordo com a
P zona zona ©®
2]
w
N A ver, de A ver, de
ZEIS-2B 0,5 1 1 1 4 25 | NA 80 20 125 5 acordo coma | acordo com a
zona ® zona ©

(1) . - . . . - . :
Demais Macrozonas: Macrozona de Contengéo da Urbanizagao, Macrozona de Ocupagédo Periurbana, Macrozona de Preservagdo Ambiental em Area Urbana, Macrozona de
Preservacdao Ambiental em Area Rural, Macrozona de Incentivo a Producao Rural em Mananciais e Macrozona de Incentivo a Producao Rural.

® Com excecdo das zonas onde aplica-se a Lei Estadual n®- 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC).

(3) . . . . n . ~ z . .
Conforme definido para a centralidade ou zona onde se insere. Em caso de divergéncias entre os parametros, prevalecera o mais restritivo.
NA - Nao se aplica



QUADRO 06A - PARAMETROS ESPECIAIS EM ZEDE

Coeficiente de Aproveitamento

A Taxa de Taxa de Lote Minimo .

Eggéé’:IEITSRgI\i Ocupacao | Permeabilidade S:g?t::trg Recuos

ZEDE Minimo Basico Maximo Maxima Minima Area | Frente (m) (m)
(%) (%) 2
(m?) (m)

A ver, de A ver, de
ZEDE-3 0,15 1 1 1511515 65 25 1000 20 acordo coma | acordo com a

zona ® zona ®

1 . - . - - . - . e
" Demais Macrozonas: Macrozona de Contengéo da Urbanizagdo, Macrozona de Ocupagéo Periurbana, Macrozona de Preservagdo Ambiental em Area Urbana, Macrozona de
Preservacdo Ambiental em Area Rural, Macrozona de Incentivo a Produgdo Rural em Mananciais e Macrozona de Incentivo a Produgao Rural.

® Com excegao das zonas onde aplica-se a Lei Estadual n®- 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC).

9 Conforme definido para a zona onde se insere. Em caso de divergéncias entre os parametros, prevalecera o mais restritivo.
Os parametros especiais para as ZEDE 1, 2 e 4 poderéao ser definidos quando da revisao da LOUOS.

NA - Nao se aplica



QUADRO 07 - HIS E HMP CLASSIFICACAO DE DESTINACAO POR RENDA

HIS-1

HIS-2

HMP

Renda Familiar Mensal
Média (")

até R$ 2.994,00 (dois mil, novecentos
e noventa e quatro reais)

superior a R$ 2.994,00 (dois mil,
novecentos e noventa e quatro reais) e
igual ou inferior a R$ 5.988,00 (cinco
mil, novecentos e oitenta e oito reais)

superior a R$ 5.988,00 (cinco mil,
novecentos e oitenta e oito reais) e igual ou
inferior a R$9.980,00 (nove mil, novecentos

e oitenta reais)

Renda Per Capita
Mensal Média ()

até R$ 499,00 (quatrocentos e
noventa e nove reais)

superior a R$ 499,00 (quatrocentos e
noventa e nove reais) e igual ou inferior
a R$ 998,00 (novecentos e noventa e
oito reais)

() Os valores da renda familiar mensal e renda per capita mensal para HIS‘e HMP deverao ser atualizados anualmente pela Prefeitura, a cada més de janeiro, por ato especifico do
Poder Executivo, de acordo com o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou o que vier a substitui-lo.



QUADRO 08 - DESTINACAO DE PERCENTUAIS DE AREA CONSTRUIDA TOTAL EM ZEIS

ZONAS ESPECIAIS DE

INTERESSE SOCIAL HIS-1 HIS-2 HMP Outros Usos
ZEIS-1A Minimo de 60% Permitido Maximo de 20%
ZEIS-1B Minimo de 60% Permitido Maximo de 10% Maximo de 20%
ZEIS-2A Minimo de 60% Permitido Maximo de 20%
ZEIS-2B Minimo de 40% Permitido Maximo de 40%




QUADRO 09 - DESTINAGAO DE PERCENTUAIS DE AREA CONSTRUIDA TOTAL EM HIS E HMP

HIS-1 HIS-2 HMP Outros Usos

EHIS Minimo de 60% Permitido Maximo de 20%

EHMP Minimo de 80% Maximo de 20%




QUADRO 10 - PARAMETROS ESPECIAIS EM AIU

Taxa de .
- . Permeabilidade - Recuos
Coeficiente de Aproveitamento Minima Lote Minimo m)
(%)
PARAMETROS oxade | o Gabarito
ESPECIAIS EM AlIU Macrozona cupacao o 4 IS de altura
H@ Mai;'ma eE E 5| 5 (m) Meio de .
Minimo Basico Maximo (%) 2 S 8 S ?::2? Fr(?:)te Quadra Es?r::)lna
a n (m)
Qv Q A
S S
Macrozona de
Urbanizacao
Consolidada e , “ A ver, de A ver, de A ver, de
AlU-1 M d 0,15 1ou2® 2,5 80 20 30 125 5 acordo com | acordo com | acordo com
acrozona ae a zona ¥ a zona ¥ a zona ¥
Qualificacédo da
Urbanizagéo
Macrozona de
. Preservagao
NUCLEOS Ambiental em Area A ver, de
URBANOS | 51y Urbana e 0,15 [1oul5?m| 2@ 60 40 | 40 | 250 5 |acordocom | -/-/2 /-2
Macrozona de azona '
Contencao da
Urbanizacao
Macrozona de A ver, de
AlU-3 Ocupagéo 0,15 1 15791 80 |[30” [60” | 125" 5 acordo com - /2 - /2
Periurbana azona ¥

v Demais Parametros de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo deverao seguir o estabelecido para a respectiva Macrozona - ver Quadros 1 e 2.
® Com excecgao das zonas onde aplica-se a Lei Estadual n°- 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC) — ver Quadros 1 e 2.

® possibilidade de distribuicao do potencial construtivo adicional total dos lotes resultantes do parcelamento e/ou dos lotes existentes (em areas onde o Projeto Urbanistico Especifico
nao prever a necessidade de parcelamento) de-terrenos-a-serem-pareelados-independentemente da limitacao dos coeficientes de aproveitamento maximo dos lotes resultantes,
observando-se as definicées do Projeto Urbanistico Especifico.

4 L . . A . . . .

: ) Conforme definido para zona onde se insere. Em caso de divergéncias entre os parametros, prevalecera o mais restritivo.

5N\erificar 4 Afludnci suais.

®) Frente/ Laterais/ Fundo. )

(6) Na Macrozona de Preservagdo Ambiental em Area Urbana, s6 poderéa ser aplicado na Zona de Uso Controlado — ZUC, em areas onde ja haja areas urbanizadas e quando a AlU
prever a criagao de parques.

7) O Coeficiente de Aproveitamento Bésico maior podera ser utilizado caso o projeto atenda todas as condicionantes elencadas no inciso VII, do §32, do Artigo 84 desta Lei

Complementar.



QUADRO 10A - RELACAO DE AlUs

AlU Critérios Descricao
VILA DAS ORQUIDEAS I, v Area do erjtorno da Avenida das Orqwde_as, com a nova avenida serdo previstos diversos
empreendimentos, formando um novo bairro.
. Area do eixo de crescimento préximo ao Rio Tieté, sendo necessario investimentos em
ECOTIETE [ | I | TR AVARY) saneamento ambiental, mobilidade e implantacédo de diferentes servigos e equipamentos
publicos de maneira sustentavel.
) Area histérica e turistica que precisa ser qualificada, para alcangar seu potencial, de maneira
SABAUNA I, IV, V sustentével, além da ampliagao do acesso a servicos municipais através dos EPSI —
Equipamentos Publicos Sociais Itinerantes.
Area histérica e turfstica localizada na APRM-ATC que precisa ser qualificada, para alcangar
TAIACUPEBA IV, V seu potencial, de maneira sustentavel, além da ampliagdo do acesso a servigos municipais
através dos EPSI — Equipamentos Publicos Sociais Itinerantes.
0 ; Area de implantagao do aerédromo em APRM-ATC, que necessita um cuidado em sua
SITIO AEROPORTUARIO | IV implantagcao devido a fragilidade ambiental do entorno.

Critérios para caracterizacao em AlU:

I. Areas urbanizadas que demandem recuperagéo, reabilitagio ou requalificacdo para aplicacdo de programas de desenvolvimento econdémico;

Il. Areas com existéncia de relevantes concentragdes de imdveis nao utilizados ou subutilizados;

lll. Areas com processos de expansao urbana e de mudangas nos padrées de uso e ocupagéo do solo em larga escala;

IV. Areas compativeis com processos de remodelagem e reestruturaco urbana, econdmica, social e ambiental;

V. Areas com relevantes conjuntos arquitetonicos e urbanisticos com valor histérico e cultural;

VI. As zonas especiais.



QUADRO 11 - OUTORGA ONEROSA DE DIREITO DE CONSTRUIR - FATOR DE PLANEJAMENTO

Territdrio

Macrozona

. 1
Fator de Planejamento 0

Uso Uso Nao
Residencial |Residencial

Macrozona de Urbanizagdo Consolidada -demais areas 1,2 1,3

M de Urbanizacio C idad Centralidade Centro 0,7 1,3

Consolidadas Centralidade Estudantes 1,2 1,3

Centralidade Braz Cubas 1,2 1,3

Territérios de Macrozona de Qualificagao da Urbanizagao - demais areas 0,8 0,7

Qualificagdo da Centralidades | Centralidade Jundiapeba 0,6 0,5

Urbanizagao Macrozona de Qualificagdo da Urbanizaco |@ Qualificar | Gentralidade Cezar de Souza 0,6 0,5

Centralidades | Kaoru Hiramatsu 0,6 0,5

a Induzir Perimetral Sul 0,6 0,5

Macrozona de Contencao da Urbanizacao 1,0 1,0

Macrozona de Ocupacéo Periurbana 1,0 0,5

Macrozona de Preservagdo Ambiental em Area Urbana 1,5 1,5

Territorios de Macrozona de Preservagdo Ambiental em Area Rural NA NA
Preservagao . > .

Ambiental e Rural Macrozona de Incentivo a Produgé@o Rural em Mananciais NA NA

Macrozona de Incentivo a Producao Rural NA NA

(1) . . . -
Para efeito de calculo do valor da contrapartida da outorga onerosa no imével receptor.

NA — Nao se aplica.



QUADRO 12 - OUTORGA ONEROSA DE DIREITO DE CONSTRUIR - FATOR DE INTERESSE SOCIAL

Categoria de Uso Uso Fator de Interesse Social
Habitacado de Interesse Social — HIS 0,0
© com area até 50 mz2 0,4
Habita¢dao do Mercado Popular — HMP i .
com area de 51 Até 70m? 0,6
Uso Habitacional
com area até 50 mz 0,8
Habitagdo com area de 51 Até 70m? 0,9
com area maior que 70m? 1,0
Escolas e Hospitais Publicos 0,0
Demais Unidades Publicas de Salde e Creches 0,0
Uso Institucional
Unidades Administrativas Publicas 0,0
Outras Edificagdes Publicas 0,0
Templos Religiosos 0,0
Hospitais e Clinicas 0,3
Entidades Mantenedoras Sem Fins . .
Lucrativos Universidades 0,3
Escolas e Creches 0,3
Equipamentos Culturais e Afins 0,3
Hospitais 0,7
Universidades 0,7
Escolas e Creches 0,7
Outras Entidades Mantenedoras
Equipamentos Culturais e Afins 0,7
Edificio Garagem nas Centralidades Centro e Estudantes 0,0
Outras Atividades 1,0
Entidades Privadas de Servigco Social e
de Formacao Profissional Vinculadas ao | Instituices de Cultura, Esporte e Lazer 0,0
Sistema Sindical
Em EHIS 0,4
Outros Usos Em EHMP 0,6
Em outros locais 1,0

S . . . o

Para efeito de célculo do valor da contrapartida da outorga onerosa no imével receptor.
@ . R . .

Referente a area privativa da unidade habitacional.



QUADRO 13 - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO

Perimetro 12e 22 anos 3%e 42 anos 52¢ 62anos '’ A partir do 72 ano )
1 2,5 2 1,5 1
2A,2Be 2C 2,125 1,75 1,375 1

" Periodos contados a partir da data de inicio da vigéncia da lei.



